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Forslag till byggnadsplan for fastigheten GULLHOLMEN 1:1 m f1 i Orust
kommun, Goteborgs och Bohus 1dn

BESKRIVNING
HANDLINGAR

Plankarta 1:500
Beskrivning
Bestimmelser

Fastighetsforteckning 3
GulTtholmen - firslag til1l riktlinjer for bevarande (maj 1978)

Samr8dsyttrande frén Sverlantmitaren 1982-12-29

PLANDATA

Planomridet utgdres av On Gullholmen med omkringliggande vattenomriden
utanfér Orusts nordvdstra kust i Orusts kommun, Bohusl&n. Gullholmentn
utgdr en del av Gullholmens §amh§1le som ti1l sin huvuddel ligger pd
Harmand. Gullholmentn &r 400 m 18ng och 140 m bred pd det bredaste
stédllet. ytan dr cirka 4 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer och utredningar och kommunala stdllningstaganden

Gullholmen betecknas {1 den fysiska riksplaneringen som riksintresse fir
kulturminnesvédrden.

Ett provisoriskt bevaringsprogram &r upprdttat och antaget i samband
med forslag till generalplan for Orust kommun 1976-12-16.

Ett forslag till byggandsplan for ©n GuiTholmen utstdlldes 1970 men
antogs ej av KF.

Ett omfattande inventerings- och utredningsarbete utfordes av en ar-
betsgrupp sammansatt av representanter frdn avdelningen fér arkitek-
turens teori och historia vid Chalmers Tekniska HGgskola och avdel-
ningen for etnologi vid Goteborgs uhiversitet. Utredningen presente-

rades 1975.



1976 pdbdrjades under ledning av en ledningsgrupp sammansatt av repre-
sentanter for Orust kommun, kammarkollegiet, ldnsstyrelsen och Guli-
holmens samfdl}lighetsforening arbetet med en bevarandeplan for Gull-
holmen. Planforfattare var Goteborgs Fororter, Arkitektkontoret. 1978
presenterades resultatet av detta arbete i rapporten GULLHOLMEN - FOR-
SLAG TILL RIKTLINJER FOR BEVARANDE. Kommunfullmdktige har i beslut ut-
ta]ét att man pd vissa villkor i princip accepterar ledningsgruppens
mal formuleringar i denna rapport som underlag for den fortsatta plane-
ringen. Rapporten 1ngaf som handting i detta planférslag. For narvaran-
de rdder byggnadsférbud enligt 109 § BL.

Befintliga forhd11anden

Gullholmen dr ett av de dldsta fiskeldgena i Bohusldn. Gullholmen har
haft fast bosdttning sedan 1500-talet. Man kan skonja splren av ett
kontinuerligt byggande under 250 &r. Bebyggelsen bestdr av friliggande
enfamiljshus i trd och anses vara en av'Sveriges tdtaste bebyggelser.
P& on finns 137 bostadshus, en samlingslokal, f d skolan samt
stenstugan som anvdndes som museum. Utdver dessa hus finns en mangd
sjobodar och forrddshyggnader. Cirka 27 av bostadshusen anvindes for
ndrvarande som &retruntbostider. F d skolan ingdr i befintlig gemensam-
hetsanldggning.

Genom sin tdthet och enhetliga karaktér utgdr bebyggelsen
en arkitektonisk helhet med stora kulturhistoriska véarden

Ti11 Gullholmens samhadlie kommer man med personfirja frdn parkerings-
platser i Tuvesvik p& Orust til1 Hdrmand. Frin Hirmand n&r man Guil-
holmendn pd en gdngbro. Biltrafik &r forbjuden p& Gullholmen. De tvd
urskiijbara stbrre g8ngstrdken frdn bron till &ngbdtsbryggan pd dst-
sidan och ti11 Gns nordspets ar allmdnna vigar (1170 och 1173) med
forbud mot trafik med motordrivet fordon med fler hjul &n tvi.

P3 GulTholmendn finns ej utbyggda vatten- och avloppsledningar. Fédrsk-
vatten kan hdmtas vid sex vattenposter jimnt fordelade p& on.
Vattenposterna ingdr { befintlig gemensamhetsanldggning.



A1T mark med undantag av vistra strandremsan med bryggor och sjébodar,
dgs av staten medan samtliga hus 3gs av enskilda. Vistra stranden ags

av kommunen.

Staten utreder for ndrvarande genom Kronoholmsutredningen hur Krono-
holmarna bor disponeras i framtiden.

PLANFORSLAG

Detta planforslag utgdr den avslutande formella delen av ett omfattande
utredningsarbete som behandlat bevarandefrdgor pd Gullholmendn.

Viglednade i planarbetet har varit nedanst8ende MALFORMULERINGAR och
SAMMANFATTNING frdn rapporten GULLHOLMEN - FORSLAG TILL RIKTLINJER FOR

BEVARANDE.

MALFORMULERINGAR

o 'Pd grund av de stora kulturhistoriska virdena skall miljdn
bevaras. _ =

0 Karaktaristiska delar och detaljer i mi1jon (miljéelement) som

tydligt &skdd1iggor olika skeden i samhélTsutvecklingen skall
~sarskilt uppmirksammas.

0 Forutsdttningar for heldrsboende med nuvarande standard bér bibe-
hd11las.
0 De boendes behov fdr tillfredstdllas inom de ramar ett bevarande

av miljon krdver.

] Det rorliga friluftslivets intressen skall underordnas bevarande-
intressena.
0 Enskilda fordndringar i miljsn skall bedomas med hénsyn till

deras inverkan pd den kulturhistoriska helheten.



] Den enskilda byggnadens ursprung och senare fordndringar med
forankring i god lokal byggnadstradition skall vara vdgledande
for fordndringar som fdr vidtagas.

Husens volymer bor i princip beh3811as ofbrindrade, dock med
beaktande av heldrsbefolkningens behov av eventuellt uttkad
bostadsyta.

Husens fasader “skall vara av tri.

Bostadshusen skall vara vita eller ha annan mild 1jus férg.
Réda hus skall beh81la sin farg.

M&1lade sjobodar skall vara roda.

Takmaterial skall vara rott oglaserat taktegel.

0 Havdvunnen allman tillgdnglighet av marken mellan husen skal}l
bibehdllas.
] Sddan form av fﬁrfoganderﬁtt for husdgare som bdst tillgodoser

bevarandeintresset skall valjas.

0 Den enskilde husdgaren skall géras medveten om de historiska
virden han har att vdrda. '

SAMMANFATTNING

“Yarje historisk mi1jd karaktdriseras av en mingd faktorer som samver-
kar till en helhet. Det &r svdrt och kan vara fel att utpeka endast
vissa for den fysiska miljon viktiga element for vilka ett bevarande
skall efterstridvas. Alla element samverkar ti1l en helhetsbild i vilken
de kulturhistoriska vdrdena upplevs.

For en kulturhistorisk mi1joé som Gullholmen som fordndrats under ar-
hundradenas Topp men @ndd behd11it sin karaktdr framstdr dock vissa
element i byggnadsmassan som sammah§11ande och tidlosa. Dessa element



miste dirfér framstd som viktigare dn andra och som stomelement kring
vilka det socialhistoriska arvet kan vidareutvecklas.

Dessa stom-element dr for Guilholmen de som karaktdriserar helhets-
miljon, nidmligen de trdpanelkladda husen med réda tegeltak, med bo-
stadshusen mdlade i ljusa fdrger och sjobodarna rédmdlade. Dessa ele-
ment dr hdrnstenar kring vilka bevarandet av den kulturhistoriska

miljon mdste byggas upp".

I planforslaget @r det bevarandefrdgorna som prioriteras och ndgon ny
bebyggelse foreslds ej. Planens uppgift blir dirfor att reglera

0 markanvdndningen
0 dteruppfirande av byggnad som forstorts av véda
o dtgdrder pd befintliga byggnader

Det &r 1 forsta hand den allmdnna karaktdren hos hela bebyggelseomrddet
pad Gullholmentn som avses bevaras, varfor beteckningen q anvindes tili-
sammans med beteckningen for .respektive byggnadskvarter.

Av hdvd har all mark metlan husen varit tillgdnglig for alta. Darfor
fores18s att av enskild disponerad tomtplats omfattar endast den mark
som byggnad stdr pd och grdns ldgges i husliv. A1l mark mellan hus ar
gemensam mark och Gppen for alla. Anvidndningen av denna mark har stor
betydelse for mitjon, varfor omrddet gjorts till specialomride.

Avsikten med planen dr emellertid inte att fOrindra utan att bevara.
Det gdller sdvdl markens anvindning som hdvdvunnen rdtt att disponera
och skidta vissa mindre inhdgnader, planteringar och terrasser {1 anslut-
ning till husen och sjobodarna. Befintlig markutformning med trappor,
murar, inhdgnader och regnvattenbehdllare bSr bevaras och skdotas men
nya privatiseringar i form av terrasseringar, altanbyggnader och 1ik-
nande f3r ej gbras.

Vid utformning av de enskilda husen skall de faktorer som har betydelse
for helhetsverkan sdrskilt beaktas. Dessa &r trdpanel klddda hus i 1ju-



sa tdckande fdrger med rdda tegeltak och sjobodar som rédmdlats med Fa-
Tu rodférg. Dessa byggnadselement fir ej fordndras vid fortsatt under-

h&11 av byggnaderna.

De flesta byggdetaljer som exemeplvis fonster och dbrrar med omfatt-
ningar, listverk och paneler har ocksd betydelse for helhetsmiljon Tik-
som proportioner och volymer. Smarre fordndringar av byggdetaljer bor
kunna accepteras om fullgoda skdl finnes. Utgdngspunkten for forbdtt-
ringar och renoveringaf-bﬁr dock vara ursprungliga detaljer. (H&r hdn-
visas till den s k Huskatalogen som redovisar samtliga hus pd@ Gullhol-

men).

Av dessa byggnadsdetaljer beddmes den stEende'pane1ens profil med sin
skuggverkan si visentlig for helhetsmiljon att sirskild bestimmelse for
denna har utformats. Hus som dr eternitklddda bdr vid renovering ges ny
ytterbeklddnad av stdende panel.

Biltrafik bor ej fd forekomma p& Gullholmendn. Nuvarande foreskrifter i
*Kungdrelse om allmédnna vdgar" bor gdlla. Parkeringsplatser for de bo-
ende finns idag vid fﬁrje]ﬁgg; vid Tuvesvik.

Vatten och avloppsledningar avses ej utbyggas p& Gullhoimentn utdver de
sex befintliga tappstdllena for fdrskvatten. Sop- och latrinhdmtning
forutsdttes ske 1 princip p& nuvarande sitt.

PLANGENOMFGRANDE

Mdlet -med planeringen #r att bevara den kulturhistoriskt virdefulla
miljon pd8 Gullholmendn. Alla 3tgirder vid ett genomfbrande av planen
bor ddrfor underordna sig bevarandeaspekterna och underldtta ett beva-

rande.

I planfiérslaget gors en reglering av markanvindningen s§ att detta be-
varande underlattas samtidigt som planen dessutom skall kunna genom-
foras oberoende av vilken upplitelseform for bostadsfastigheterna som
slutligen kommer att vdljas.



I husliv pd varje bostadshus och uthus 13gges omr3desgrdns som avgrin-
sar omrdde med bestdmmelser for bevarande. Om dganderdtt eller tomtritt
vdljes bor fastighetsgrins Overensstdmma med omrddesgridns och alltsd
ligga 1 husliv. Som underlag for avstyckning bér en fastighetsplan upp-

goras.

A1l mark mellan husen bor principiellt vara gemensam mark for alia
husen och har givits beteckningen Tgq. Om avstyckning av varje hus sker
bor for den Tgq-betecknade marken inrdttas en gemensamhetsanldggning
med stdod av anldggningslagen. Staten bér i linje med riksintresset dven
1 fortsattningen vara-dgare tiTl marken mellan husen. Samfdll{ghets-
fareningen bor med-sin 1okalkdnnedom ges ansvaret att firvalta och

skota marken.

Som tidigare namnts har befintliga s k hagar, tdppor, inhdgnader och
planteringar stor betydelse fir den befintliga miljon bdde estetiskt
och socialt. Dessa miljoelement bér skotas som pd nuvarande sitt och
1igga pd gemensam mark. Mojligheten att med nyttjanderdtt uppldta dessa
enskilt hdvdade markbitar kan diskuteras.

-

For att bl a garantera allmdnheten fritt tilltrdde til1 Gullhoimendn
forutsidttes att kommunen tillhoriga fastigheter inom Thq-omridena an-
slutes till en eventuellt bildad gemensamhetsanldggning och att de bada
aliminna vigarna pd on bibeh811les som allminna vagar.

Mark under sjobodar inom Thq-omridet bbr upplltas med arrenderdtt 3t de
enskilda sjobodsdgarna.

Det ar angeldget att f& en likformig 16sning for samtliga sjobodar och
bryggor, vilket inneb3r att Thq-omr8dena bdr dgas av en dgare. Dessa
omr&den skall inte uppldtas for nigon gemensamhetsanldggning men ldmp-
11g 10sning torde vara att samfél1ighetsféreningen genom avtal med
markdgaren dtar sig skotseln av desamma.

Med anledning av GulTholmendtns riksintresse for kulturminnesvdrden bor
Staten ekonomiskt deltaga i genomfGrandeprocessen av denna bevarings-
plan. Delar av eventuella avgifter { samband med genomfdrandet bor av-
sdttas 1 sirskild fond och anvandas .for bevarandet.



Ndgra av planbestimmelserna ar inte byggnadslovspliktiga. Oaktat detta
har de inférts som bestdmmelser di de har stor betydelse som vdgledning
vid bedémning av &tgdrder 1 bevaraﬁdemiljﬁn. For att bevarandebestim-
melserna skall fungera praktiskt @r information till de boende viktig.
Detta bor vara en naturlig uppgift for samfallighetsforeningen.

SAMRAD

Under planarbetets g&nﬁ har samrdd skett med ldnsstyrelsens planenhet,
juridiska enhet, lantmiterienhet, linsantikvarien och samfdllighets-
féreningen pd Gullholmen samt med de boende genom alimént informations-
méte. Kammarkollegiet samt Kronoholmsutredningen har under hand infor-
merats.

Under oktober 1982 remitterades forslag till byggnadsplan enligt 14 §
BS. I samband med remissvar hé11s markigarsamrdd och samrid med de
boende som skriftligen kallats och som ocksd gavs mojlighet att inkomma
med remissvar.

Efter synpunkter frén planenheten har bestimmelserna for Taq- och
Tgq-omrddena omarbetats.

Kronoholmsutredningen och kammarkollegiet framht1l vikten av att utféra
planen sd att uppldtelseformen for de enskilda husen ej 18ses genom
planutformningen. Uverlantmitaren har yttrat sig i sdrskild promemoria
som ingdr { planfirslagets handlingar.

Under .markdgarsamrdd och genom remissvar har framkommit att de boende 1
huvudsak dr positiva till grundtanken om ett bevarande av miljon i
enlighet med planfirslaget. De anser ocks® att fortsatt diskussion om
uppldtelseformer och dessas konsekvenser skall ske i nira samrid med de

boende.
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